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Valkommen till arsredovisningen for Brf Korallen

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-05-09. Stadgar registrerades 2020-09-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Korallen 1 2007 Solna Stad

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar forsakrad hos Protector Forsakring Sverige Filial via Bolander och co. Viktigt att medlemmarna tecknar eget
bostadsrattstillagg. .

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ér 1979

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 53 bostadsratter om totalt 4 525 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4525 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ilvana Boban Jagodic Ordférande fram till 26 januari 2025

Agneta Elmegard Orférande Ordférande fran och med 27 januari 2025, innan dess vice ordférande
Helena Hedlund Kassor

Ulla Pettersson Styrelseledamot, mandatperiod slut 14 maj 2024
Ola Hillborg Styrelseledamot, avgick 26 nov 2024

Sabine Kalle Suppleant, avgick 1 sep 2024

Daniel Niemi Suppleant, utflyttad 26 sep 2024

Erland Nilsson Suppleant, avgick 4 nov 2024

Ingrida Larsson Styrelseledamot, avslut 18 februari

Kjell Sundin Styrelseledamot fran och med 18 februari 2025
Erland Andersson Vice ordférande fran och med 18 februari 2025
Abdul Badume Suppleant fran och med 18 februari 2025

Valberedning

Malte Sandelin

Martin Garmelius
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14.

Arsredovisning 2024

Extra foreningsstamma holls 2025-02-18. Tillfylinadsval av styrelse samt styrelseproposition - forslag till stadgeandring av § 10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2012 ® Ny lekplats innegard

2015 e Fonsterbyte
OVK

2016 ® Renovering av hyresratt

2017 e Byte avradiatorventiler

Tillaggsisolering vinden

2018 ® Nytt bastuaggregat

2019 e Fardigstallande av ett antal vattenskador

OVK

Genomgang av diskmaskiner samt efterkontroll

Byte av lassystem

2020 e Stambyte
Besiktning av lekplats

Radonmating

2021 e Nya staket innergarden
Nya luckor kéllargangen
Besiktning av lekplats
Ny sand till sandladan
OVK efter stammbyte
Fardigstallande av stambyte

Inspektion av tak

2022 e Reparering av taklacka
Besiktning av lekplats
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2022 @ Byte av tvattmaskin

2023 @ Prospektering av flaktrum avslutas

Byte av tvattmaskin

Planerade underhall

2024 @ Paborjat projekt omldggning av tak
OVK

Forbattring av atkomst av ventilationsaggregaten

2025 o Ny avfallssortering
Omlaggning av tak

Avtal med leverantorer

Avfallshantering PreZero Recycling AB
Ekonomisk férvaltning NABO

El och elndt Vattenfall Kundservice AB
Fastighetsskotsel Nordstaden Stockholm AB
Fjarrvarme Norrenergi AB

Hissar, serviceavtal Kone AB

Snoskottning pa taket Jonasson & Wendel

Stadning trapphusen Ren standard i Stockholm
Teknisk forvaltning CEMI AB
Tradgdrdsskotsel Skona Tradgard AB
Besiktning av hissar Kiwa

SBA

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dger marken som fastigheten star pa. Féreningen arrenderar 24 parkeringsplatser av Solna Stad.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har tva lan fatt laggas om, totalt pa 21 674 000 kr. Fran september 2022 till september 2024 sa har de arliga
rantekostnaderna 6kat med nasta 1 000 000 kr. Detta for att de tidigare rantor legat valdigt lagt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 4%.

Forandringar i avtal

Foreningen har under aret bytt fastighetsforvaltare fran Nordstaden till CEMI. Det har inte gatt 12 manader annu men styrelsen har
for avsikt att géra en utvardering efter ett ar. Féreningen har minskat frekvensen av stddning under sommarmanaderna och tagit
bort grasklippning fran tjanster som Skona tragard utfor.

Ovriga uppgifter

Styelsen har under aret gatt fran att vara 8 stycken i styrelsen till att vara enbart 3. Mycket oférutsagbart kan handa pa kort tid och

styrelsen vill papeka vikten av att ha engagerade och ansvarstagande medlemmar i en férening.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 75 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 8. Det har under aret skett 6 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 3447617 3214765 3101
Resultat efter fin. poster -548 828 -51 056 -190 872 -1610
Soliditet (%) 54 54 54 56
Yttre fond 711767 432 000 339 000 660
Taxeringsvarde 144 000 000 144 000 000 144 000 000 113 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 747 718 663 640
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 92,1 90,6 91,2 91,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 8 060 8 060 8 060 8117
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 884 7 884 7 884 7939
Sparande per kvm totalyta, kr 100 109 175 111
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 41 67 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 104 94 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 15 13 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 166 160 173 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,28 2,73 1,17 1,07
Rantekéanslighet (%) 10,79 11,22 12,16 12,69

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Arsredovisning 2024

En bostadsrattsférening har inte som syfte att ga med vinst. Korallen klarar av sina |I6pande kostnader och har fortfarande en stabil

kassa. En hojning av avgifterna kommer att behdvas géra i borjan av 2025 for att ta hojd for de 6kade réantekostnaderna foreningen

haft sedan sommaren 2024 samt kommande hojningar av fjarrvarme- och elpriser.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 64 177 000 - - 64 177 000
Upplatelseavgifter 5246 450 - - 5246 450
Fond, yttre underhall 432 000 - 279767 711767
Balanserat resultat -26 334 400 -51 056 -279767 -26 665 222
Arets resultat -51 056 51 056 -542 412 -542 412
Eget kapital 43 469 995 0 -542 412 42 927 583
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -26 665 222
Arets resultat -542 412
Totalt -27 207 634
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 432 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -432 000
Balanseras i ny rakning -27 207 634
-27 207 634

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 3580853 3447617
Ovriga rorelseintikter 8751 60629
Summa rérelseintakter 3589 604 3508 246
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 267 229 -1924 974
Ovriga externa kostnader 9 -132 490 -101 691
Personalkostnader 10 -199 519 -164 616
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -373 173 -392 950
Summa rérelsekostnader -2972 411 -2584 231
RORELSERESULTAT 617 193 924 016
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4372 2241
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1170394 -977 312
Summa finansiella poster -1166 021 -975 071
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -548 828 -51 056
ARETS RESULTAT -548 828 -51 056
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 78329111 78 690 020

Maskiner och inventarier 13 100 732 112 996

Summa materiella anldggningstillgangar 78 429 843 78 803 016

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 429 843 78 803 016

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 494 14 665

Ovriga fordringar 14 1066 512 1197021

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 95 997 124 078

Summa kortfristiga fordringar 1177 003 1335764

Kassa och bank

Kassa och bank 2057 2057

Summa kassa och bank 2057 2057

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1179 060 1337821

SUMMA TILLGANGAR 79 608 903 80 140 837
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 423 450 69 423 450
Fond for yttre underhall 711767 432 000
Summa bundet eget kapital 70135 217 69 855 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 665 222 -26 334 400
Arets resultat -542 412 -51 056
Summa fritt eget kapital -27 207 634 -26 385 455
SUMMA EGET KAPITAL 42 927 583 43 469 995
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 14 500 000
Summa langfristiga skulder 0 14 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 35 674 000 21174 000
Leverantorsskulder 191 146 221386
Skatteskulder 173 826 85 806
Ovriga kortfristiga skulder 60 252 17916
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 582 097 671734
Summa kortfristiga skulder 36 681 321 22170 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 608 903 80 140 837
Sida 9 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 617 193 924 016
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 373173 392 950

990 366 1316 966
Erhallen ranta 4372 2241
Erlagd rénta -1213 270 -768 847
Kassaflode fran l6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital -218 531 550 359
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5012 49 559
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 59770 -102 958
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -163 773 496 961
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -61 795
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -61 795
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -163 773 435 166
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1138405 703 239
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 974 632 1138 405
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Korallen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 3,33-5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3 306 444 3179232
Hyresintakter, bostader 118 824 112 422
Hyresintakter, lokaler 50 607 44 724
Hyresintdkter, p-platser 99 944 107 250
Ovriga intdkter 5034 3989
Summa 3580 853 3447 617
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -4 2
Elprisstod 0 54127
Ovriga intdkter 1496 4100
Ovriga rorelseintikter 7 259 2 400
Summa 8751 60 629
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 82 082 122 233
Stadning 68 987 76 551
Besiktning och service 109 379 27 257
Tradgardsarbete 24 940 51718
Snoskottning 6 250 6250
Ovrigt 0 24 166
Summa 291 637 308 175
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 15 879 60935
Tvattstuga 12197 15339
Trapphus/port/entr -5 486 5486
Dorrar och las/porttele 24 602 10276
VA 2981 6613
Varme 0 30661
Ventilation 17 607 77 622
El 9247 0
Hissar 128 588 105 982
Tak 2981 1063
Forsakringsarende/vattenskada 0 18 311
Summa 208 596 332288
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 30160
Varme 50 799 11747
Ventilation 487 810 0
Hissar 90 001 0
Tak 0 110326
Summa 628 610 152 233
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 171 831 185 102
Uppvarmning 480 564 468 772
Vatten 97 485 70 067
Sophdmtning 97 207 116 620
Summa 847 087 840 561
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 85994 78 182
Tomtréattsavgalder 64 996 64 996
Kabel-TV 52 288 49 764
Arvode teknisk férvaltning 0 12 969
Fastighetsskatt 88 020 85 806
Summa 291 298 291717
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 10 880 0
Ovriga forvaltningskostnader 47 876 29 807
Revisionsarvoden 8125 8125
Ekonomisk forvaltning 65 609 63 759
Summa 132 490 101 691
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 151 847 131594
Sociala avgifter 46 734 32084
Ovriga personalkostnader 938 938
Summa 199 519 164 616
151 847 kr (114 600 hor till 2024 resten till 2023). 2025 kommer att enbart
innehalla 2025s arvode
Sida 13 av 17

[ v | SyxXDs4r0kI-ryEDiVHOyx




Brf Korallen
716420-2546

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1170050 973 652
Ovriga rantekostnader 344 3660
Summa 1170394 977 312
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 84918 574 84918574
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 84918 574 84918 574
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 228 554 -5842718
Arets avskrivning -360 909 -385 836
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 589 463 -6 228 554
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78329 111 78 690 020
| utgéende restvdrde ingdr mark med 31810931 31810931
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark 86 000 000 86 000 000
Summa 144 000 000 144 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 168 265 106 470
Inkép 0 61795
Utgadende anskaffningsvérde 168 265 168 265
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -55 269 -48 155
Avskrivningar -12 264 -7 114
Utgaende avskrivning -67 533 -55 269
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 100 732 112 996
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 89678 58 715
Nabo Klientmedelskonto 731166 786 523
Borgo 241 409 349 825
Summa 1062 253 1195 063
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35561 27 186
Fastighetsskotsel 13 832 36 535
Forsakringspremier 22 003 19997
Kabel-TV 13136 13072
Tomtratt 0 16 249
Forvaltning 11 465 11039
Summa 95 997 124 078
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-10-16 2,79 % 7 174 000 7 174 000
Swedbank 2024-03-25 1,29% 6 000 000
Nordea Hypotek 2025-09-17 4,01 % 14 500 000 14 500 000
Nordea Hypotek 2025-08-18 3,18% 8 000 000 8 000 000
Nordea Hypotek 2025-03-25 4,46 % 6 000 000
Summa 35674 000 35674 000
Varav kortfristig del 35 674 000 21174 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 674 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
El 17570 17 808
Uppvarmning 61110 68518
Utgiftsrantor 197 316 240192
Loner 0 32748
Sociala avgifter 0 5014
Foérutbetalda avgifter/hyror 297 601 298 954
Berdknat revisionsarvode 8500 8500
Summa 582 097 671734
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 174 000 36 174 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har dnnu inte raknat pa avgiftshojning for nya aret men det kommer att géras under forsta delen av ar 2025. Foreningen

har under 2024 drabbats av en kostsam skadegorelse av hissarna. Foreningen betalade séledes enbart sjalvrisk pa 28 600 kr.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna
Agneta EImegard Erland Andersson
Orférande Ordférande fran och med 27 januari 2025, innan Vice ordférande fran och med 18 februari 2025

dess vice ordférande

Helena Hedlund Kjell Sundin
Kassor Styrelseledamot fran och med 18 februari 2025

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Révisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Korallen
716420-2546

Rapport om 3arsredovisningen
Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Korallen for ar 2024.

Styrelsens ansvar foér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i 3rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stédllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Korallen fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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